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1.) Targyi, személyi feltételek ismertetése:

A Nograd Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésfeliigyeleti Osztalya — a tovabbiakban Epitésfeliigyelet - 2021. marcius
1. utdan 1 f6 osztalyvezetdvel, 7 f6 épitésfelliigyelével és 1 f6 titkarsagi
ugyintézével latta el feladatat az alabbi helyszineken:

Salgotarjanban: 5 fovel, Balassagyarmaton: 1 fdvel, Paszton: 1 fovel,
Szécsényben: 1 fovel, Rétsagon: 1 fével.

A 2020-as évet tekintve a létszam optimalisnak bizonyult, azonban az 1-1 f6s
létszamok tekintetében a jovében a szabadsagok kiadasa, illetve a varatlan
megbetegedések okozhatnak fennakadast.

Az osztaly dolgozoéinak elhelyezése a legtobb kirendeltségen jol megoldott, a
targyi feltételek az épitéslgyi és az épitésfelugyeleti hatdésagok kijeldlésérél
és muikodeési feltételeirbl szolé 343/2006-os Korm. rendelet 5. szamu
mellékletében elbirtaknak megfeleléen tobbségében biztositottak. A
hianyossagok pétlasat, az elavult eszkozok cseréjét, illetve az idékozben
igényként jelentkez6 mobil internet hozzaférést a kormanyhivatal
folyamatosan végzi, intézi.

Elmondhaté, hogy szikség esetén gépkocsi minden alkalommal
rendelkezésre allt. Balassagyarmaton neheziti az ellenérzések szervezéseét,
hogy a gépkocsit a Balassagyarmati Jarasi Hivataltdl kell igényelni és az
igényeken osztozni szukséges.

2.) Az ellenérzések tapasztalatai:

Altalanossagban elmondhaté, hogy az orszagos atlaghoz képest az
illetékességi teruleten kevesebb épitési beruhazas indult, és van folyamatban.
A kevesebb szamu épitkezés igaz az allami és onkormanyzati épitkezésekre
is. Az épitési kedv a csaladi hazak tekintetében megélénkult a Kormany
csaladtamogatasi kedvezmeényeinek koszOnhetéen mind az Uj, mind a
bévitések viszonylataban. Jellemzéen a 300 m? alatti, az épitteték sajat
lakhatasuk biztositasara szolgal6 csaladi lakohazak épultek. Mivel kozpontilag
célellen6érzés nem Kkerllt meghatarozasra, ezért az épitésfeligyeleti
ellenérzések soran a targyi évben az egyszerli bejelentéssel épuld
lakéhazépitésekre fokuszalt az Epitésfelligyelet és azokkal kapcsolatosan az
alabbiakat allapitotta meg:

- A kivitelezésben résztvevok f6 feladataikat alapvetéen ellatjak, viszont
tovabbra is el6fordulnak aprébb adminisztraciés hianyossagok.

- Az épitteték egyuttmikoddk, a kozremikodoket értesitik, meghivjak a
lefolytatandé ellendrzésekre.

- Jegyzokonyvi figyelemfelhivasra 90-95%-ban pétoljak az eléforduld
hianyossagokat.
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A Kkivitelezési szerz6dések mutattak kisebb hianyossagokat, de az
Epitésfeliigyelet felnivasara ezeket is igyekeztek mielébb pétolni.

2019. oktdber 24-6ta élnek a lehetbéséggel az épittetbk és — a
jogszabalyban engedélyezett esetekben - nem nyitnak épitési naplét. Ez
hatranyosan érinti az ellenérzési tevékenységet, mert tavoli eléréssel
nincs lehetéség az ellenérzésre, az esetleges helyszinelésre pedig nem
lehet elézetesen felkésziilni, mert az Epitésfeliigyelet nem rendelkezik
semmilyen informacioval sem az épullet készlltségi fokardl, sem a
k6zremUkodokrél.

A hitelintézetek tobbnyire megkovetelik az épitési napld vezetését, ami
jelentdsen megkonnyiti az épitésfelligyel6k dolgat és atlathatdbba teszi a
kivitelezési tevékenységet.

A hianyzé bejelentések szama azért ilyen magas, mert a bejelent6i
nyilatkozatok hianyoztak tobbségében sorozatosan, vagy éppen nem
kozhitelesen tették meg a nyilatkozataikat.

Azonnali intézkedésre okot add korilmény nem volt az év soran.

Az épitési naplokat jellemzben vezetik, esetleg nem teljesen naprol-
napra (pl. kimaradnak a munkavégzés nélkuli napok, vagy a
munkaszineti napok dokumentalasa, beirasai, stb.).

Rendszeres hiba, hogy az épitési naploban a megnevezett munkak
jelentds része csak altalanos, nincs pontositva, részletezve, hogy mely
részen torténik az. (Példaul a koszoru zsaluzasa, vasalasa a foldszinti
fodémnél, vagy az emeletinél torténik, stb.)

Szintén tObbszor észrevételezett hianyossag a napld vezetése
tekintetében, hogy a bejegyzésre jogosultak észrevételeiket, valaszaikat
ritkan rogzitik.

Ritkan fordul el6, hogy a munkaterllet atadas-atvételérdl készult
jegyz6konyv feltoltésre kerul, ami az épitési beruhazas épitési
tevékenységének befejezésekor szintén elmarad.

A gyart6i, vagy szallitéi megfeleléségi nyilatkozatok, teljesitmény
nyilatkozatok alapvetéen rendelkezésre alltak, feltoltésik megtortént,
problémat inkabb az jelentett, hogy az esetek tobbségében feltdltésre
kerultek irrelevans dokumentumok is.

Jellemzben a févallalkozo kivitelezd kamarai nyilvantartasi szama nem
szerepel az e fénapld nyilvantartasi részében. Viszont az észrevételezett
hianyok az Epitésfeliigyelet figyelmeztetése soran hataridére pétlasra
kerultek.

Az ellen6rzések soran nem megfelel6 anyag beépitésével nem
talalkozott az Epitésfeliigyelet, igy annak cseréjének elrendelését nem
kellett kezdeményezni.

Miszaki ellen6r bevonasara ritkan kerul sor. Van, ahol a miszaki ellenér
feladatat végul is a tervezd latja el tervez6i mivezetés formajaban.
El6fordultak kirivd esetek is, példaul volt olyan, ahol a miszaki ellenér a
félévet meghaladd kivitelezés alatt mindossze két bejegyzést tett a
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kivitelezés végén, vagy a munkaterulet atadasara utolag, majdnem
Otszaz nappal a kivitelezés megkezdését kovetéen kerdlt sor.

- A Kkivitelezési munkakat Osszességében a benyujtott terveknek
megfeleléen végezték.

- Atervek az épitési napldkba fel voltak toltve, a szerz6désekkel egydtt.

- A Kkivitelezési, tervezési, mlszaki ellen6ri munkakat olyan személyek
végezték, akik arra jogosultsaggal rendelkeztek és megallapitasaikat az
e-naploba rogzitették.

- Olykor hianyossagként jelentkezett, hogy kivitelezési munkak soran a
naploban jellemz&en nincs dokumentalva az eltakarasra kerulé munkak
elvégzése.

Az épitésfelugyeleti ellenbrzések soran tapasztaltak alapjan 06sszességében
elmondhatd, hogy az épitési engedéllyel rendelkez6 beruhazasok, illetve az
egyszerl bejelentéssel megvaldsulo épuletek tekintetében évrél-évre javul az épitési
fegyelem, fehéredik a gazdasag az épitéslgy tekintetében, a jogosultsaggal és
szakmai hozzaértéssel nem rendelkezd vallalkozok kiszorultak a piacrol.

A megvaldsitott beruhazasokrdl megallapithatd, hogy azok anyaghasznalatukban, a
kivitelezés mindségében megfelelnek a jelen kor kovetelményeinek. JellemzGen
torekedtek az épitteték az energiafelhasznalas csokkentésére, a minél alacsonyabb
fenntartasi koltségekre.

Ezzel szemben sokkal rosszabb a helyzet az épitésrendészet terlletén. Sok a
szabalytalansag, az engedély és bejelentés nélkul, vagy engedélytdl eltér6en épulé
épitmények vonatkozasaban folyamatosan érkeznek megalapozott bejelentések, de
hivatalbdl is folytat ellendrzéseket az Epitésfeliigyelet és indit eljarasokat, melyek
végkimenetele tobbnyire bontas, mert minimalis mértékben tehetdk szabalyossa,
illetve adhaté fennmaradasi engedély az adott objektumokra. Ezekkel kapcsolatosan
érkeznek kérelmek a végrehajtas felfuggesztéseére, illetve indokolt kérelmek a
hataridé meghosszabbitasara is.

Tapasztalatok szerint félreértésekbdl adddik a szabalytalansagok jelentés része,
ugyanis az épitteték tudataban az él — a médiaknak készénhetéen —, hogy csaladi
hazak épitéséhez mar nem is kell épitési engedély, csak be kell jelenteni 6ket.

Az Epitésfeliigyelet véleménye szerint is igen megtéveszté és féleg nem kifejezd az
.egyszerl bejelentés” elnevezés, mert ez valdjaban, ha az ,egyszerl bejelentés”
tartalmi kovetelményeit megvizsgaljuk, akkor tulajdonképpen egy egyszerisitett
kiviteli tervdokumentacidonak felel meg. Ennek elkészitésébe viszont be kell vonni a
szakagi tervezoket is, statikust, épuletgépészt, épuletvillamossagi tervezét, geodétat
stb., ami tervezési dij tekintetében az épittetébnek tobbszorosébe kertl a korabbi
engedélyek beszerzéséhez képest.
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A jogszeritlenul és szabalytalanul épitkez6k kisebb része ennek - az
Epitésfeliigyelet szerint - tudatdban van, csak el akarja keriilni ezeket a
megnovekedett koltségeket és inkabb vallalja a kockazatot.

Az Epitésfeliigyelet véleménye az, hogy az épitésiigyi jogszabalyok egyre inkabb
megengedbébbek, amelyek mar jelenleg is veszélyeztethetik az épuletek
allékonysagat, az ott tartozkodok testi épségét. llyen példaul az az eset, ami a
leggyakrabban elé fog fordulni a jovében, hogy térfogat ndvekedéssel nem jaro
tet6tér beépitéshez nem szukséges semmilyen engedély és bejelentési
kotelezettség.

Egy laikusnak is belathatd, hogy ez olyan épitési tevekenység, amely a meglévd
szerkezetekre nézve teherndvekedéssel jar. Plusz terheket kap a fédém, az athidalo
gerendak, a falak, az alaptestek, a teherhordd talaj. Tovabb sulyosbitja majd a
helyzetet az a tény, hogy utban lesz egy-két székoszlop, amit természetesen el
fognak tavolitani és nem lesz minek tartani a tet6szerkezetet, vagy éppen egy
sokemeletes lakdéplletben elbontanak egy merevité falat, hogy ,amerikai konyhat”
alakitsanak ki, veszélyeztetve az épulet stabilitasat.

Nem beszélve arrol, hogy a tetétér beépités nem csak allékonysagi, hanem
energetikai problémat is felvet, mert nem tudjak az épitteték, hogy milyen vastag
hészigetelést kell beépiteni és milyen rétegrenddel, amit a XXI. szazadban nem
szabad figyelmen kivil hagyni. Nem utolsé szempont az élhetéség, a
fenntarthatésag és az Uzemeltetési koltségek sem.

Mivel ezek az épitési tevékenységek teljes egészében ellendrizetlenll fognak
térténni, az Epitésfeliigyelet véleménye szerint meg fog novekedni az
épitésfeliigyelet munkaja. Természetesen nem a munkatél fél az Epitésfeliigyelet,
csak emberéletet ne koveteljen a felel6tlenség. ,Olykor szomoru tapasztalat, és
olyan érzés, hogy az épitészethez mindenki ért.”

Gyakori problémat jelent az épitési engedély és bejelentés nélkul épithetd
épitmények megépitése. Tudatositani szikséges az épittetbk és az épitésben
kozrem(kodé korében azt, hogy ha egy épitmény sem épitési engedélykoteles, sem
pedig bejelentés koteles, attdl az egyéb jogszabalyokat be kell tartani és meg kell
felelni tdbbek kozott az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény, az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet valamint a Helyi Epitési Szabalyzat el6irasainak.
Ebbél kovetkezik, hogy az épittetbnek az épitkezés megkezdése elbtt tajekozddnia
kell az illetékes épitésiigyi hatdosagnal, hogy milyen feltételekkel épitkezhet.

A jokarbantartasi kotelezéseket a tulajdonosok kis hanyada teljesiti onként, igy
jelentés hanyaduk a NAV-hoz kertl a végrehaijtas foganatositasara.
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3.) Alkalmazott szankcidk és azok végrehajtasa:

Az ellenérzések soran sulyos szabalytalansagot nem tapasztalt az Epitésfelligyelet,
ezért birsag kiszabasara nem kerllt sor targyi évben. Az épités kivitelezések
ellenérzése soran féképpen a figyelmeztetés eszkdzével élt. Tapasztalatok alapjan a
jegyz6konyvekben feltart kisebb hianyossagokat (nyilatkozatok, nyilvantartasi
szamok, stb. potlasa) a megjeldlt hataridére potoltak, bemutattak. Az Epitésfeliigyelet
igyekezett a fokozatossag elvét alkalmazni, elsé alkalommal széban felhivni a
kivitelezésben résztvevék figyelmét az alapvetd és elengedhetetlen szabalyokra.

4.) Kozos ellenérzések tapasztalatai:
A jarvanyhelyzet miatt a tarshatdosagok is igyekeztek kerulni a k6zos ellenbrzéseket
és a Nograd Megyei Kormanyhivatal életében is voltak olyan id6északok, amikor csak
igen indokolt esetekre korlatozodtak a helyszini szemlék. igy targyi évben a Magyar
Epitész Kamara, a Magyar Mérndék Kamara és a Magyar Kereskedelmi és Ipar
Kamara terlletileg illetékes szervével, illetékes tlzvédelmi hatésaggal kozos
ellenérzést nem tartott az Epitésfeliigyelet.

5.) Egyéb ellatott, elvégzett feladatok ismertetése:

a) A vis maior feladatok ellatasa elvileg elkeriilt a Magyar Allamkincstarhoz, de 6k
nem rendelkeznek miiszaki szakemberekkel, igy tovabbra is az Epitésfelligyelet
feladata a helyszini szemlék soran eldonteni, hogy a keletkezett karok 6sszefuggnek-
e a jelzett rendkivuli id6jarassal, vis maiornak mindsulnek-e, a szakértdi
véleményeket és az altaluk becsiilt kdltségvetéseket is az Epitésfeliigyelet biralja el.

b) A végrehajtasok foganatositasat jogszabaly szerint elvileg a Nemzeti Ad6 és
Vamhivatal végzi. Mivel 6k sem rendelkeznek miszaki végzettségl szakemberekkel,
igy gyakorlatilag az Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly két osztalya jar veliik
helyszini szemlékre, a Fdosztaly hatarozza meg a kivitelez6k szamara az
elvégzendd feladatok mlszaki tartalmat és az egyéb elvarasokat, illetve igazolja le
az elvégzett munkat és veszi at az ingatlant.

c) A Kozponti Statisztikai Hivatal részére havi rendszerességgel minden hénap 7.-éig
statisztikai adatot szolgaltat az Epitésfeliigyelet az alabbiak szerint:

-1078-as adatlap: Részletez6 adatok az uj lakasok, udulék eépitésérdl,

-1076-0s adatlap: Megsziinési jelentés a lakdépuletekrél és lakasokrol.

Eves jelentést az alabbiak szerint kell szolgaltatni:

-1077-es adatlap: Kbzségqi, varosi (keruleti) lakas-, Gduléépitési és lakasmegsziinési
Osszesito.

d) Komoly megterhelést jelent az Epitésfeliigyeleti Osztalynak a kisajatitasi eljarasok
lefolytatasahoz sziikséges tervzaradékolasok, az épitésjogi szempontbdl térténd
megfelelésséguk vizsgalata. A kozeljovében ez hatvanyozottan fog jelentkezni,
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ugyanis igen el6rehaladott allapotban van az MZ2-es gyorsforgalmi ut Uj
nyomvonalanak megépitése Parassapusztaig, illetve az orszaghatarig.

El6zetes egyeztetések alapjan mar 2020 évben indulni kellett volna a Batonyterenye-
Ozd kozotti a 23-25-6s fékozlekedési Ut rekonstrukcidja és az Uj elkerild
szakaszainak épitésének.

Ezeket a beruhazasokat a Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
beruhazasoknak nyilvanitotta. Ezek mellett szamos palyazat altal elnyert
beruhazasok — kerékparutak, hatar menti telepuléseket Ipoly hidakkal 0sszekotd
kozlekedési utak épitése stb. — folynak, ahol szintén tervzaradékolasok szikségesek.
Ha mindezek a beruhazasok beindulnak, akkor a kotelezéen ellatando feladatok és a
napi teenddék mellett ezeket a plusz feladatokat a jelenlegi Iétszammal nem lehet
hataridében teljesiteni.

6.) Felugyeleti szervként lefolytatott ellenérzések:
A Kormanyhivatal éves ellenérzési tervének megfeleléen 2020. februar 28-ig nem
folytatott le felligyeleti szervként els6foku épitésligyi és épitésfeligyeleti hatosagok
tevékenységével kapcsolatos torvényességi, szakszerlisegi ellenérzést.

Egyéb, szamszer( statisztikai adatokrdl a mellékelt 1. sz. megyei 6sszegzett
épitésfelugyeleti tablazat, illetve a 2. sz. érintett ingatlanonkénti épitésfelugyeleti
tablazat nyuijt tajékoztatast.

A fentiekb6l megallapithatd, hogy az Epitésfeliigyeleti Osztaly altal elvégzett
feladatokat, és a szlkséges létszamot nem kizardlag a Négrad megyében folyo
épitkezések szama hatarozza meg.

Egyéb, szamszer( statisztikai adatokrél a mellékelt 1. sz. megyei Osszegzett
épitésfellgyeleti tablazat, illetve a 2. sz. érintett ingatlanonkénti épitésfellgyeleti
tablazat nyuijt tajékoztatast.

Salgotarjan, 2021. februar 1.

Kreicsi Gabor
féosztalyvezet6
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Ellenérzések szama
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2020. év

Ellenérzésekbdl keletkez6 ligyek szdma
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Megkeresések szama

az épitGipari
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esetén esetén esetén esetén esetén esetén esetén
231 10 3 1 15 2 4 1 5 75 4




Leallitasok szama

az épitési munkateriilet
ataddasara vagy épitGipari
kivitelezési tevékenység

épitési napldban az
eltakarasra keriil6é

egyszerl bejelentés
esetén, 300 négyzetméter

I kivitelezési elektronikus épitési P AR o
séghdl dokumentacié naplé hianyabél folytatasdra a telek, épitmény | épiiletszerkezetek sszes hasznos
o hidnyabél ad6dé ad6do g By cpitinenyresz ellendrzésének .| alapteriiletet meghalads,
tu ajdhongsanak az _Iipkllv.-ben I dokl:lmelr;t'alla;a, dé egyszer(i bejelentés egyszerd bejellgntes 2019. oktober 24. el6tt
meghig';a;g;:;tI?grlualtsoc:zata elmaradasabol adodo esetén a 155/2016. doII:::’:ZI:tza’ecsilé'a bejelentett uj lakoépiilet
(X11.8.) Korm. rendelet . c10) épitése esetén az épittetd .
(oo . . . alapjdn, de az Etv. 13. p egyéb
épitési engedély egyszerli bejelentés 6/A. §-ban § (2) bekezdés a) és b) arra vonatkozoé (megnevezéssel
hianyabél ad6dé hianyabdl adodé meghatarozott ontidnak nyilatkozatanak hianyaban ge iitt)
esetben kételez6 pont: . .. | végzik, hogy természetes gy
sy Iy megsértésével végzik a2 PP
felelGsségbiztositas személy és az épitési
hianyabdl adédoé tevékenységet sajat
. o P lakhatasanak biztositasa
. egyszer(i . egyszerdi . " . egyszerdi . A
egyéb bengIentés egyéb bengIentés egyéb __esyszeru egyéb bengIentés egyéb céljabol végzi
esetben asetén esetben esetén esetben | bejelentés esetén | esetben esetén esetben
2 1




Kiadott hatdsagi bizonyitvanyok szama

Szankciok szama az Etv. 46. § (2) bekezdés e) pontja alapjan

Elektronikus épitési naplé vezetésébdl szarmazoé
figyelmeztetések szama

_mega’do’tt hatosalgl rpegta’gac!ott hato§ agl ea) eb) ec) darabszam fé
bizonyitvanyok szama | bizonyitvanyok szama
egyszerl . egyszerl . egyszer( . egyszeri . egyszer( . egyszer( . egyszer( .
bejelentés eigzsgn bejelentés eiggl‘j:n bejelentés eiggt?:n bejelentés eig}’s:n bejelentés eig{g:n bejelentés e(:g!l::n bejelentés eig}c,s:n
esetén esetén esetén esetén esetén esetén esetén
98 4 2 2 1 4 4 4




